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1. Visio ja strategiset paamaarat

VISIO 2030: Vesannon kunnalla on kaytdssaan toimivat, turvalliset, terveelliset ja
mahdollisimman ajanmukaiset toimitilat. Kunta tarjoaa eri toiminnoilleen palvelutarpeen
kannalta olennaiset tilat paasaantodisesti itse omistamistaan kiinteistdistd. Omistamiensa
tilojen osalta tavoitteena on kayttdasteen nosto.

Tilaohjelman strategiset paamaarat ovat:

- varmistetaan ydinpalveluille terveet, laadukkaat ja toimivat tilat

- kustannustehokkuuden lisddminen (talouden tasapainottaminen, taseen keventaminen)

- innovatiivisten ja uudenlaisten luovien ratkaisujen kokeileminen tilojen/kayttajien suhteen

- reagoinnista ennakointiin - tehdaan tulevaisuuden palveluratkaisuja (peruspalvelut,
asuminen,elinkeinotoimi)

- tilat, joita ei tarvita ydinpalveluiden tuottamiseen, myydaan tai ne ovat yhteiskaytdssa
- tilaohjelmaa kaytetadn ohjaamaan kaavoitusty6ta ja tonttitarjontaa

2. Kiinteistojen arviointi ja ns. salkutus

Kunnan omistamat kiinteistot on tilaohjelmassa luokiteltu neljaan eri salkkuluokkaan. Talla
tavoin kiinteistdmassan hallintaan on pyritty luomaan strategia ja tyékalu, jolla omaisuutta
jatkossa pystytaan hallinnoimaan. Ylimaarainentuottamaton ja kayttdmaton kiinteistdtmassa
on rasitteena kunnan taloudelle.

Arvottamisen periaatteet ja kysymykset nousevat omistajan tarpeista ja nakdkohdista. Kunta
ei tavoittele voittoa omistamalla kiinteistdja. Ydinajatuksena on pystya tarjoamaan palveluita
ja toimitiloja erihallintokunnille ja kuntalaisille kestavalla tavalla. Kiinteistdjen tuotolla pitaa
pystya yllapitdmaan ja sailyttamaan kiinteistdét kunnossa pitkalla aikajanteella. Kiinteiston
nykyarvo- ja korjausvelkamaaritykset yhdessa laadittujen kuntoarvioiden kanssa
muodostavat perustan salkutusprosessille.

Salkutuksessa kaytetyt luokat ovat

1. sailytettavat kiinteistot,

2. kunnostettavat ja/tai kehitettavat kiinteistot,
3. myytavat tai vuokrattavat kiinteistot ja

4. purettavat kiinteistot.

Kaikki ohjelmassa esitetyt kiinteistét on pisteytetty liitteessa 1 esitetyn arvottamis- ja
pisteytysohjeen mukaan. Kiinteistdjen eri asioista saadut pisteet on eritelty liitteessa 2.
Tilaohjelmassa arvioitavan kiinteistdn kohdalla nakyy Kiinteiston pisteytyksessad saama
yhteispistemaara.



Toimenpiteet:

Vuosittainen tilannearviointi

Laajempi arvio valtuustokausittain

Muutostilanteissa tehtavat tarvittavat ja riittavat toimenpiteet
Energiatehokkuuden parantaminen

Kayttbasteen nosto

Tuottojen tarkastaminen ja mahdollisesti ajantasaistaminen (osassa kohteista)
Kiinteistokohtaiset toimenpiteet

N o o b~ e N =

21 Sailytettavat kiinteistot

Tavoitteet: Sailytetaan kiinteistdjen hyva kunto, toteutetaan korjausinvestoinnit oikea-
aikaisesti laadittujen kuntokatselmusten mukaisesti. Korjausinvestointeihin varataan
vuosittain maararaha suunnitelman mukaisten korjausten suorittamiseksi. Naiden
kiinteistdjen osalta pyritdan edelleennostamaan kayttdastetta ja kehittdmaan kiinteistdissa
monipuolista toimintaa ennakoiden palvelutarpeissa tapahtuvia muutoksia.

Huom! Tilaohjelma ei sisalla vesi-, viemari ja kuituverkkoja eikd maa- ja metsatiloja.

VARHAISKASVATUSPALVELUT

Paivakoti Esikko, Koulutie 16 - tasearvo 1 647 583,32 €
Kayttoéonotto 2016

* Kunto hyva, normaali yllapito
» Ei korjausvelkaa

* Imagoarvoa hyddynnetadn kuntamarkkinoinnissa

» Pisteet 21
Kiinteiston yllapito 48 500 €, siivous 31 000 € ja poistot 46 300 € (yht. 125 800 €)

OPETUSPALVELUT

Uusi Yhtenaiskoulu, Koulutie 16, kunnan omassa taseessa 11/2021 1 582 943,60 €,
(rakennusvaihe 1., rakennusvaihe 2. kiinteistoleasingilla)

» Otettu kayttoon 2021, kustannusarvio noin 8,4 milj. € (sis. irtaimisto)

» Opetuksen kaytdssa paivisin, iltaisin yhdistysten ja kansalaisopiston seka kunnan
kokoustarpeisiinvastaamassa

+ Pihatilat myos hyddynnettavissa

* Pisteet 21

+ Kiinteiston yllapito 140 000 €, siivous 88 500 € ja poistot 39.574 € (yhteensa 268 070 €)



SOSIAALI- JA TERVEYSPALVELUT

Palvelukeskus, Simolantie 15 - tasearvo 2 197 943,60 €, poistot 101 296,40 €

Ei merkittavaa korjausvelkaa, kiinteistdssa tehtava lahinnd vuosikorjauksia
Katto uusittu 2013 -> hyvassa kunnossa

Vuokratulot 63 840 €

Pisteet 21

Seurataan palo- ja pelastustoimen osalta tehtavia maakunnallisia/valtakunnallisia ratkaisuja.

Pelakuu, Simolantie 15 - tasearvo 778 419,22 €, poistot 36 370,56 €

Alakerran asunto kotipalvelun kaytdssa

Ei merkittavaa korjausvelkaa, kiinteistdéssa Iahinna vuosikorjauksia
Vuokratulot 136 800 €

Pisteet 21

Palvelukeskuksen ja Pelakuun kiinteiston yllapito yhteensa 192.000,00 € siivous 3 200 €,
(poistoineen yhteensa 332 870 euroa)

Niittykukka 1, Strandmanintie 4 - tasearvo 154.174,85 €, poistot 9.350 €

Tyhjana -> vuokrataan

Niittykukka 2, Strandmanintie 4 - tasearvo 70.546,35 €, poistot 4 140 €

* Kiinteistdssa lahinna vuosikorjaustoita

* Vuokratulot 13 800 €

* Pisteet 21

« Niittykukka 1 ja 2 yllapito- ja kayttokustannukset 40.500 €, poistot yhteensa 13 490 € (kaikki

yhteensa 54 000 €)

KIRJASTO-, KULTTUURI-, NUORISO-JA LIIKUNTAPALVELUT

Uimalan pukusuojat

Vuosittaiset yllapitokorjaukset
Ei korjausvelkaa

Pisteet 12

Avantouintipaikka 2021 alk.



MUUT RAKENNUKSET

Ruusuke, Strandmanintie 2 - tasearvo 521.385,00 €
» Toimi syksyyn 2021 koulun vaistétilana - kunnantalona 2022 alkaen?

» Kiinteistdédn tehty peruskuntokartoitus ja mikrobitutkimukset 11-12/2021 -> toimenpiteet
tulosten mukaisesti.

+ Kaukolammadssa, varalla oljylammitys

* Yllapito- ja kayttdkustannukset 34 500 € (kiinteiston yllapito), siivous 15 000 € / vuosi ala- ja
keskikerros, poistot 26 650 € (kaikki yhteensa 76 150 €)

* Pisteet 14

ASUMISPALVELUT

As Oy Vienolanpuisto, Vienolantie 7; A2 ja B5 - tasearvot 84 223 € ja 81 233 €

* valmistunut 2015

« Asunnot: 2h +tk +s (67 m?), 1 h +tk +s (59,3 m?)

* Maalampd

 Ei korjausvelkaa

* Asunnoista 2h + tk + s, vuokrattu, 1h + tk + s vapaana -> inva-asunto/myynti
* Yllapito- ja kayttokustannukset 21 750 €

» Tuotot 11 000 €

» Pisteet 22

As Oy Paivansade, Strandmanintie 3, tasearvo 2 649 €

- rivitalo, valmistunut 1994

« A32h+k+s(52,5m?)

- Ei korjausvelkaa

«  Vuokrattu

- Yllapito- ja kayttdkustannukset 4 000 €
- Tuotot 5 300 €

- Pisteet 21

As Oy Koivikko, Strandmanintie 1, tasearvo 18.837,05 €
e Al11h+k+s(36m2)ja A2 1h + k + s (36 m2)

e rivitalo, valmistunut 1988

e Vuokrattu

o Yllapito- ja kayttdkulut 2 700 €

e Tuotot 5900 €



As Oy Mantyrinne B-talo, Kuusitie 10, tasearvo 39.238,23 €

B5 1h+k+s (41m2) vapaa, sisdpuolen pintaremontti ennen uusia asukkaita -> mahdollinen myynti
B8 1h+k+s (34m2) vuokrattu

rivitalo, valmistunut 1982

yllapito- ja kayttékustannukset 3 440 €

Tuotot 2 750 €

pisteet 12

As Oy Aurinkolehto A-talo, Strandmanintie 5, tasearvo 13.959,60 €

A1 1h+kk+s (40,5m2) vuokrattu
rivitalo, valmistunut 1985

yllapito- ja kayttékustannukset 1 460 €
Tuotot 3 100 €

pisteet 17

As Oy Viherkuja, Viherkuja 3, tasearvo 18.900,99 €

A5 2h+k (43m2) vuokrattu

B14 2h+k (43m2) vuokrattu

B10 1h+kk (32m2) vuokrattu

B13 1h+kk (32m2) vuokrattu

kerrostalo, valmistunut 1972

yllapito- ja kayttdkustannukset 10 690 €
Tuotot 13 970 €

pisteet 10



Simokoti, Simolantie 6, tasearvo ja poistot selvitettdvana
- Perusturvan palvelut lahella
- Sosiaalipalveluiden palvelukokonaisuus
o A1, tyhja, remontoitava
A2, vuokrattu
A3, vuokrattu
A4, tyhja, pintaremontti

A5, vuokrattu (remontoitu)

AB, tyhja, pintaremontti

o B7
e B8
e B9
e B10
e B11
e B12
e B13

o Kaikki vuokrattu talla hetkella

¢ C1
. C2
e C3, tyhja
. C4

e D5, vuokrattu

e D6, vuokrattu

e D7, vuokrattu

o A-Brakennettu 1981, C-D 1987, py6ravarasto 1987
e Korjausvelka arvio 300 000

o yllapito- ja kayttdkustannukset 38 200

e Tuotot 69 300 €

e Dpisteet 18



Vesakoti, Rantatie 15, tasearvoja poistot selvitettdvana

rakennettu: 1 talo 1973, 2 talo 1973 (peruskorjattu)

yhteensa 22 asuntoa

vapaana asunnot 11, 16 ja 17, remontintarve selvityksen alla

1 talo huonokuntoinen: ei oteta enda uusia asukkaita, kun tyhjentyy [Ipurkuun
yllapito- ja kayttdkustannukset 29 200 €

Tuotot 61 500 €

pisteet 16

Ryhmakoti 3, Rantatie 15, tasearvo ja poistot selvitettavana

rakennettu 1975, peruskorjattu 2015

Asunnot 21-28, kaikki vuokrattuina

yllapito- ja kayttokustannukset alhaiset (maalampd) 14 600 €
Tuotot 43 600

pisteet 24



2.2 Kunnostettavat ja/tai kehitettavat kiinteistot

Tavoitteet: kiinteistdista luopuminen, mikali ei palvele kunnan ydintehtavia; kustannustehokkuus

OPETUSPALVELUT
laboratorio Keltamo, Koulutie 15 — tasearvo 42 454,05,

Toimenpiteet: Korjaukset tehdaan korjaussuunnitelman mukaisesti, osa muiden kiinteistojen
toimenpiteiden yhteydessa.

*  korjausvelkaa n. 170 000 € -> ilmastointikoneiden uusiminen, lukituksen uusiminen, viemari
» korjausten aikataulutus:1-2 vuoden paasta

+ yllapito- ja kayttokustannukset 24 000 €, siivous 6 300 €, poistot 1 543,80 (kaikki yhteensa
(31840 ¢€)

. Pisteet 16

SOSIAALI- JA TERVEYSPALVELUT

Tavoite: Kunnan palvelutuotannon kannalta tarpeelliset kiinteistét sailytetaan.

Terveysasema, Valokuja 2 - tasearvo 106 852,19 €

* sailytetdan
» sote-kiinteistd -> hyvinvointialue vuokraa vuodesta 2023 alk.

» korjausvelkaa n. 40 000 € (10 vuoden jaksolla korjaus- ja huoltokustannuksia yhteensa noin
172 000) -> 2022 katon vuotokohdat korjataan

* lukituksen uusiminen: 3 vuoden sisalla (30 000 €)

»  Kkiinteistdn yllapito- ja kayttokustannukset 28 000 €, siivous 16 000 € poistot 18 075,88 € (kaikki
yht. 62 000 €)

e Vuokratulot 33 780 €
. Pisteet 20

Niittykukka 2, Strandmanintie 6 (Viherkumpu) - tasearvo 70.546,35 €, poistot 4 136,88 €

»  vuokrattuna Niinikoti Oy:lle

« vuokratulot 13 800€

* remontoitu vuokraajaa varten

* ei merkittdvaa korjausvelkaa, lahinna vuosikorjaustoita
« Pisteet 21



Simolanhalli, Simolantie 4 - tasearvo 15 092,83 €

vanha navetta: pesula, perusturvan varastoja - yhdessa tilassa mopokerho

- talon toisessa paassa lampokeskus, toiminta ulkoistettu Metsakipinalle,

yrittdjan kanssasopimus

Sailytetaan

+ korjausvelkaa 35 000 € -> lampdkeskuksessa vaihdin huonossa kunnossa
yllapito- ja kayttokustannukset 15 000 €, poistot 2 922,46 € (kaikki yht. 17 920 €)
Pisteet 13

Terveystalo Vesseli, Terveystie 1- tasearvo 210 299,74, poistot 9 695,88 €, asunnot

16 279,95 €, poistot 412,20 €

. Tavoite: Kiinteistd pidetdan kunnan omistuksessa sailyttaen hyva kunto

. Eladinlaakarin vastaanotto

Korjausvelkaa 40 000 € (lukitukset yms.)
Erilaisia korjauskohteita mm. ilmaldmpdpumppu ylakerran asuntoon
2012 peruskorjattu

Ulkokuoren maalaustalkoot kevaalla 2022
Vuokratulot 4 600 €

yllapitokustannukset 23 000 €, siivous 7 100 €, poistot yht 10 108,08 € (kaikki yht.

40 210 €)

Pisteet 19

o Kehitysvammaisten paivatoiminta

. Ylakerran asunnot: Perheneuvolan kaytdssa 1-2 asuntoa

-> asuntojen kayttotarkoitus mietittava jatkossa

10



HALLINTOPALVELUT & MUUT JULKISET PALVELUT

Paloasema, Terveystie - tasearvo 61 109,43 €, poistot 3 296,28 €
- yllapitokulut 15 000 €/ vuosi

suunnitteilla pintaremontti vuonna 2022-2023 n. 14 000 €

Oljyntorjuntavarasto - tasearvo 3 289,67 €, poistot 177,72 €

Tavoite: Pidetaan kohtuullisessa kunnossa ja seurataan hyvinvointialueen paatoksia
keskittamisesta

Toimenpiteet: Seurataan palo- ja pelastustoimen osalta tehtavia
maakunnallisia/valtakunnallisiaratkaisuja.

* Hankinta-aika 1980

* Entinen asunto toimistona (68 m2)

* Yllapito- ja kayttokustannukset 14 500 €, siivous 1 900 €, poistot yht. 3474 € (yht. 19 870 €)
*  Vuokratulot 28 690 €

* Pisteet 19

Simolantie 11 ( okt ja autotalli) - tasearvo 370 695,57 €

Toimii ambulanssin tallina ja henkilékunnan tiloina.
Toimenpiteet: Seurataan palo- ja pelastustoimen osalta tehtavia
maakunnallisia/valtakunnallisia ratkaisuja.

- valmistunut 2020, melkein uusi

- yllapitokustannukset 8 500 €, poistot 18 612,36 (yht. 27 100 €)
- tuotot 27 800 €

- pihamaan asfaltointi tekematta n. 15 000 €

- helposti muutettavissa toiseen kayttoon

- pisteet 23

Kunnanvirasto, Sonkarintie 2 - tasearvo 127 078,63 €, poistot 9 076,56 € Varastorakennus -
tasearvo 3 265,93 €, poistot 176,64 €
Tavoite: Kunnantoimisto toimii veloituksetta varastotiloina ja kayttotiloina yhdistyksille,

jotka ovat itse vastuussa kaytosta -> sopimukset kayttajien kanssa. Kadenojennus
kolmannelle sektorille.

Toimenpiteet: Vaihtoehtoisten arkistotilojen etsinta tarpeiden mukaisesti -> arkisto
tarvitaan, koska kaikkea ei voi sailyttda digitaalisena. Jos puretaan: tontin jatkokayttd ja
mahdollinen kaavamuutos -> purku ei ajankohtainen viela tasearvon takia.

- yllapito- ja kayttékustannukset 32 000 €, poistot yhteensa 9 252 € (kaikki yht. 41 250 €)
- Oljylammitys: pieni sailid, joka taytettava 3-5 krt vuodessa
- pisteet 6

11



KIRJASTO-, KULTTUURI-, NUORISO- JA LIIKUNTAPALVELUT

Tavoite: Tilojen mahdollisimman korkea kayttdaste. Kiinteistdt pidetddn kunnossa.

Liikuntahalli, Koulutie 16 - tasearvo 552 098,10 €

lukituksen uusiminen noin kolmen vuoden sisélla, muut viiden vuoden sisalla (valaistus)
korjausvelkaa n. 100 000 €

yllapito- ja kayttokustannukset 45 000 €, siivous 34 000 €, poistot 26 872,92 € (kaikki yht 105 870 €)
koulun kaytdssa, iltaisin vuoroja klo 21 saakka - kayttdaste noussut

Salin vuokratasoa tarkistettu viimeksi vuonna 2021

Pisteet 20 (22)

Urheilukentan huoltorakennus, Koulutie - tasearvo 5 923,92 €

* sailytetaan

* korjausvelkaa n. 8 000 €

* vesikatteen uusiminen edessa

* yllapitokustannukset 3500 €, poistot 846,24 € (yht. 4350 €)

Kiinteisto Oy Saastokulma, Keskustie 13

 valmistunut 1988
¢ Uusi vesikate vuonna 2021

» tiloissa nuorisatilat, kirjasto, lounaskahvila, fysioterapia, vuokrattavaa tilaa

* kunta omistaa 73 %

* kunnan osuus lahivuosien korjausvelasta n. 50 000 €

* rakennukseen toimistotiloja yrittajalle

* yllapito- ja kiinteistdkustannukset 58 770 €, siivous 12 400 € (yht. 71 170 €)
* tulot 16 260 € (2 yritysta)

* Pisteet 21

12



TEKNISEN TOIMEN PALVELUT

Kirkonkyladn vesilaitos, alavesisailio, Ahvenisen, Syrjadkankaan ja Etdkorven vedenottamot,
paineenkorotusasema - rakennukset tasearvo 15.828,90 €, poistot 4718,00 €,

logiikka, koneet, laitteet, etakaytté ym. tasearvo 74 987,84 € ja poistot 9 373,92
euroa

. sailytetaan
. huolehditaan vuosittaisista yllapitokorjauksista
. erilaisia korjauskohteita

. Yllapito- ja kayttdkustannukset 81 000 € kohteineen (poistoineen yht 95 190 €)
. Pisteet 24

Jatevedenpuhdistamo, toimisto, pumppaamot 7 kpl — rakennuksen tasearvo 66 145,54 €
poistot 16 684,40 €, logiikka, koneet, laitteet, etakaytté ym. Tasearvo 38 858,27 €,
poistot 1600,21 €

. sailytetaan

. logiikan uusimista

. yllapito- ja kayttékustannukset 81 000 € kohteineen (poistoineen yht. 99 280 €)
. Pisteet 23

13



2.3 Myytavat tai vuokrattavat kiinteistot

Tavoitteet: Kiinteistdjen vuokraus tai myynti, huomioidaan kokonaistaloudellisuus kunnan
nakokulmasta.Maaritelladan mahdollisuuksien mukaan pohjahinnat kiinteistoille.

Toimenpiteet:
1.  Metsola myyntiin, hirret voi myds myyda erikseen.
2. Yritystiloihin etsitdan toimijoita mahdollisimman nopeasti.
3. Asuntojen osalta laaditaan aikataulutettu myyntisuunnitelma ja maaritelladn pohjahinnat.
4. Valontalo myyntiin siind kunnossa kuin se on, kohteella ei vaihto- eika
palautusoikeutta. Ei pohjahintaa.
5. Ahvenisen koulu myyntiin. Kiinteiston myyntihinta maaritelldan ostajan
mukaan niin, ettdyhdistystoimijat etusijalla.
6. Kaapinniemi: Alueen kuvaaminen ja esitemateriaalin valmistaminen.

Metsola, Simola - tasearvo 17 994,87 €, Simola -tilasta lohkottava maéaraala
talousrakennus

*  myydaan liittymineen

* Tyhjana: yksidita ja kaksioita

* hyvat hirret, siisti ulkoapain, hyva vesikatto - hirret voi myyda erikseen
* eikorjata

» vahaiset yllapitokustannukset 500 €, poistot 464,70 € (yht. 960 €)

* Pisteet 7

*  Myynnin pohjahinta 25 000 €

* tontin lohkominen -> metsa jaa kunnalle

* Pisteet 6

Hovila, Paavonpolku 4 - tasearvo 174 991,86 €

asunto (4 h+k +s)
tyhjillaan
«  Lampdverkostossa iso vuoto
« Peruslammolla sahkdpattereilla
korjausvelkaa 30 000 € + lampo&verkoston remontti 20 000 €
vesikatteen osittainen uusiminen tehty
muitakin korjaustarpeita
+ yllapito- ja kayttokustannukset 12 000 €, poistot 13 470,24 € (yht 25 470 €)
« Vuokratulot 0 €
Pisteet 10

14



Niittykukka 1, Strandmanintie
* tyhjana -> vuokraus

Teollisuushalli, Teollisuustie 6 - tasearvo 749 921,60 €

* vuokrataan tai myydaan

* ei merkittavaa korjausvelkaa, lahinna vuosikorjaustoita
* monikayttdinen

*  Oljylammitysmenot vuodessa n. 23 700 €

+ Kkiinteiston yllapito- ja kayttokustannukset yht. 32 000 €, poistot 24 587,64 € (kaikki
yht. 56 590 €)

»  Oljykattila 1dhes uusi

 tulot 0 €

* ainoa teollisuustila kunnassa

. paineilmajarjestelma, ilmastointi, viemariverkko

« tila jaettavissa pienempiin osiin; tavaran vastaanottotila, keittié/kokoushuone, saniteettitilat
* Pisteet 16

Kalasatama, Teollisuustie 2 - tasearvo 126 559,30 €

vuokrataan tai myydaan

* ei merkittdvaa korjausvelkaa, lahinna vuosikorjaustoita

* rakennuksessa perkaustila, irtopakastustila, nestejaa (laitteet eivat ole olleet
kaytdssa), tavaran vastaanottotila

+ Saatu EU- tukea n. 80 %

» yllapito- ja kayttékustannukset 9 500 €, poistot 8 481,96 € (yht. 17 980 €)

* tulot7 920 €

* nykyinen kayttd: kalaosuuskunta, kayttd vahaista, maksavat pienta vuokraa

* Suomessa tilana ensimmainen laatuaan ja edelleen vastaavia tiloja vahan

» Tilojen kayttdasteen nosto tarkeaa (linkittyy kalastuselinkeinon vahvistamiseen)

* Pisteet 16
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ASUMISPALVELUT

Tavoite: Yksityisissa taloyhtidissa olevat asunnot pois kunnan omistuksesta.

Toimenpiteet:

1. Asuntojen myyntijarjestyksen aikatauluttaminen.
2. Tuottotason/myyntihintojen selvittaminen.
3. Myyntikanavien kartoitus.

As Oy Viherkuja, Viherkuja 3 tasearvot; A3 (8 463 €), AS (5 352 €), B14 (5 352 €), B10 (4 099 €)
ja B13 (4 099 €) yhteensa 27 364 €

e valmistunut 1972

e asunnot (5 kpl): 3h +k (69 m?), 2h +k (43 m?) x 2, Ih +kk (32 m?) x 2

*  keskuslammitys

* rakennuksen elinkaari on loppumassa ja LVIS-peruskorjaussuunnitelma tulisi aloittaa
* kunnan osuus peruskorjauksesta on n. 190 000 €

* 2 asuntoa tyhjilladn

+ yllapito- ja kayttokustannukset 10 690 €

 tulot13 970 €

* myydaan tyhjillaan olevat asunnot

* Pisteet 10

As Oy Viherpossu, Paavonpolku 12 tasearvot; A 5a (7 766 €), A 5b (3 149 €), B9 (7 451 €)
B 12 (7 451 €) yhteensa 25 818 €

* valmistunut 1970
« asunnot (4 kpl): 3h+k (74 m?), 1 h+kk (30m?), 3h+k (71 m?) x 2
*  keskuslammitys

* rakennuksen elinkaari on loppumassa ja LVIS-peruskorjaussuunnitelma tulisi aloittaa
valittomasti

* kunnan osuus peruskorjauksesta on n. 215 000 €

* vuokrattuja asuntoja, useita tyhjia asuntoja (2 kolmiota tyhjillaan)
» yllapito- ja kayttékustannukset 15 710 €

* vuokratulot 2 500 €

* myydaan tyhjilldan olevat asunnot

+ Pisteet9
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As Oy Aurinkolehto, Strandmanintie 5 tasearvo, Al (13 960 €)

* sahkolammitys, rivitalo, valmistunut 1985

* 1h+Kkk+s (40, 5m?)

* rakennuksen elinkaarta on jaljella 15 - 17 vuotta
* kunnan osuus peruskorjauksesta on n. 30 000 €
*  vuokrattu

» yllapito- ja kayttokustannukset 2 500 €

+ tulot3120€

* myydaan tyhjillaan olevat asunnot

* Pisteet 17

As Oy Koivikko, Strandmanintie 1tasearvo, Al (9 419 €) ja A2 (9 419 €) yht. 18 837 €

* sahkolammitys, valmistunut 1988

« molemmat 1 h+kk +s (36 m2)

* rakennuksen elinkaarta on jaljella n. 20 vuotta
* kunnan osuus peruskorjauksesta on n. 55 000 €
* Molemmissa vuokralaiset

+ yllapito- ja kayttokustannukset 4 600 €

+ tulot 5920 €

*  myydaan

* Pisteet 18

As Oy Vienolanpuisto, Vienolantie 7; A2 ja B5 - tasearvot 84 223 € ja 81 233 €

* valmistunut 2015

* Asunnot: 2h +tk +s (67 m?), 1 h +tk +s (59,3 m?)

* Maalampod

» Ei korjausvelkaa

* Asunnoista 2h + tk + s, vuokrattu, 1h + tk + s vapaana -> inva-asunto/myynti
* Yllapito- ja kayttokustannukset 21 750 €

* Tuotot 11 000 €

* Pisteet 22

As Oy Paivansade, Strandmanintie 3, tasearvo 2 649 €

- rivitalo, valmistunut 1994

« A32h+k+s (52,5 m?)

- Ei korjausvelkaa

« Vuokrattu

- Yllapito- ja kayttdkustannukset 4 000 €
- Tuotot 5 300 €

- Pisteet 21
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As Oy Mantyrinne, Kuusitie 10 tasearvo, B5 (21 141€) ja B8 (18 097 €)

»  keskuslammitys, rivitalo, valmistunut 1982

e asunnot 1h+kk+s (41 m?ja 34 m?

* rakennuksen elinkaarta on jaljella n. 15 vuotta
* kunnan osuus peruskorjauksesta on n. 60 000 €
* |sompi asunto tyhjillaan

+ yllapito- ja kayttokustannukset 4000 €

* tulot 5500 €

*  myydaan tyhjillaan olevat asunnot

* Pisteet 12

TYHJANA OLEVAT ASUNNOT

As Oy Mantyrinne:  B5 1 k+kk+s
As Oy Viherpossu:  A5A 3h+k
B9 3 h+k remontissa
B12 3 h+k remontissa
As Oy Vienolanpuisto: B5 1 h tk+s

MUUT RAKENNUKSET

Valontalo, Valokuja 3 - tasearvo 80 421,86 €

« Tyhjilldan, kunnalla ei kayttéa rakennukselle
» yllapitokustannukset noin 5 100 €, poistot 11 589,72 (yht.16 690 €)
*  Purkukustannukset noin 70 000 €

* Myyd&an siind kunnossa kuin se on, kohteella ei vaihto- eikd palautusoikeutta
* Pisteet 8

Ahvenisen koulu, Konnevedentie 16 - tasearvo 48 670,43 €, rakennettu vuonna 1930

* toiminut kylatalona

+ Mittava korjausremontti edessa mm. lammitysjarjestelman uusiminen 25 000 €
» yllapito- ja kayttokustannukset 8500 €, poistot 3653,52 € (yht 12 150 €)

*  Vuokra/kayttokorvaustuotot 3 600 €/v.

* Pisteet 7

«  Myydaan

* Yhdistyksen ollessa ostajana hinta neuvotellaan erikseen

Kaapinniemi, Kuuslahti

kaavoitettu 6 tonttia, hinnat maaritelty Kunnanvaltuustossa 14.5.2018
myydaan
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2.4 Purettavat kiinteistot

Tavoitteet: Rakennusten purkaminen.

Toimenpiteet: purkamisen aikataulutus ja toteutus

Sivistystoimisto, Sonkarintie 2 - tasearvo 21 559,78 €, poistot 2005,92 €
Varasto kdaytossa omalla vastuullaan (sopimukset); ei korjata - purkukustannukset n. 50
000 €

* hankinta-aika 1948

* Yllapitokustannukset 3000 €

*  purkuun asti voi olla yhdistysten kaytdssa
e eipurkua niin kauan kuin on tasearvoa

Lemmikki, Koulutie 16, tasearvo 167 024,40 €, poistot 8835,72 €
Lammot pois

3. Strategiset hankinnat

Tulevaisuuden tarpeita pyritdan ennakoimaan. Kiinteistbmassasta pyritdan paasemaan eroon joko

myymalla, purkamalla tai vuokraamalla. Sote-kiinteistdjen kohdalla mietinta siita, mika on alueen
palveluntarve.
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LIITE 1. ARVOTTAMIS- JA PISTEYTYSOHJE

Arvottamisen periaatteet ja kysymykset tulevat omistajan tarpeista ja nakdkohdista. Kunta ei tavoittele voittoa
kiinteistdjen omistamisesta, vaan pohjana on pystya tarjoamaan palveluita ja toimitiloja eri hallintokunnille ja
kuntalaisille kestavasti. Kiinteistdjen tuotolla pitda pystya yllapitdmaan ja sailyttdmaan kiinteistét kestavasti pitkalla
aikajanteella.

Kiinteistdn nykyarvo- ja korjausvelkamaaritykset yhdessa laadittujen kuntoarvioiden kanssa muodostavat perustan
salkutusprosessille.

Pisteytys suoritetaan seuraavasti:

Tekninen kunto

Hallinnollisen kiinteiston tekninen kunto muodostuu siihen kuuluvien rakennusten paaasiallisten/merkittavimpien
rakennusten keskimaaraisen kunnon perusteella. Yhteismitalliset kuntoarviot seka korjausvelkamaaritykset ovat
edellytys tasapuoliseen vertailuun. Teknistd kuntoa arvioitaessa pyritddn ottamaan huomioon kohteen
energiatalous, talotekniikka, rakennusvuosi ja tehdyt peruskorjaukset sekd mahdolliset ymparistoriskit.

Tekniselle kunnolle annetaan arvo seuraavan luokittelun mukaan:
4 = uuden veroinen, ajanmukainen, hyva energiatalous

3 = kohtuullinen, puutteita nykyvaatimuksiin ndhden

2 = maaraysten mukainen, ajanmukaistamistarvetta

1 = ei tytd maarayksia tai merkittavia riskeja tiedossa

Toiminnallinen kelpoisuus, kayttétarkoitus

Toiminnallisella kelpoisuudella tarkoitetaan kayttétarkoituksen mukaan arvioitua toiminnallista kelpoisuutta eli sita,

miten kohde soveltuu nykyiseen kdyttoonsa ja mika sen yleinen muuntojoustavuus seka tilatehokkuus
(henkil6/m2) on.

Toiminnalliselle kelpoisuudelle annetaan arvo seuraavan luokittelu mukaan:

4 = asiakkaan toimintaa tukeva, hyvin muunneltavissa ja tilatehokas,

3 = asiakkaan toimintaa tukeva, osittain muunneltavissa, ei merkittavia rajoituksia,
2 = heikosti muunneltavissa, kayttotarkoitus rajoitettu,

1 = soveltumaton, ei muunneltavissa

Talous

Taloudelle annetaan arvo seuraavan luokittelun mukaan:

4 = suuri ja pysyva vuokratuotto seka kaypa vuokrataso, yllapitokustannukset alhaiset,

3 = hyva vuokratuotto tai hyva vuokrakate, yllapitokustannukset normaalit,

2= pieni vuokratuotto tai alhainen vuokrakate, yllapitokustannukset kohtuulliset,

1 =vuokratuotto vahainen, lyhytaikaisin sopimuksin ja vuokrataso alle kdyvan tason, yllapitokustannukset suuret.

Kohteen tuottotaso arvotetaan erikseen annetun vuotuisen kokonais- tai padomavuokratuottomaaran mukaisesti
(suuri kassavirta, pieni kassavirta tai vahainen kassavirta).

Kayttokustannukset arvostetaan esimerkiksi €/ huoneisto-m2.

Sijainti, Palveluverkko

Sijainti iimaisee, mika on kohteen sijainti paikkakunnan sisalla suhteessa palveluverkkoselvityksiin. Toisaalta sijainti
voi tarkoittaa sijaintia asiakkaan kayttétarkoitus huomioon ottaen.

Sijainnille annetaan arvo seuraavan luokittelun mukaan:

4 = kohteen sijainti paikkakunnan sisélld tai asiakkaan kayttétarkoitushuomioon ottaen on erinomainen,

3 =hyva,

2 = tyydyttava,

1 =heikko
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Kysynta / Sitoutuminen

4 = kunta/pysyva asiakas ja pitkaaikainen sopimus,
3 = pysyva asiakas ja lyhyehkd sopimus,

2 = asiakkaalla muutospaineita ja/tai lyhyt sopimus,
1 = sopimus irtisanottu, uusasiakashankinta

Julkikuva, imago

Julkikuvalla tarkoitetaan sitd imagoa, miten myonteisesti ja laajasti kohdetta arvostetaan (esim. arkkitehtuuri
ja historialliset arvot, kulttuuriperinteen vaaliminen, soveltuvuus ymparistdonsa).

Julkikuvalle annetaan arvo seuraavan luokittelun mukaan:
4 = mydnteinen, edustava, alueellisesti tunnettu,

3 = neutraali, paikallisesti tunnettu,

2 = kielteisia ominaisuuksia,

1 = kielteinen, tunnettu

Arvottamiskysymysten pohjalta kohteet jaetaan loppuarvosanansa mukaisesti maariteltyihin salkkuihin.

1. Salkku, Ydintehtadvia palvelevat rakennukset, sailytettiavat kiinteistot
Ydintehtavia palveleviin kiinteistdihin kuuluvat hyvakuntoiset rakennukset, joilla on ennustettavissa kunnan

perustehtavien ndkdkulmasta pitkaaikainen kayttd tai vuokrasuhde. Nama rakennukset sailytetdan ja niita
kehitetaan.

2. Salkku, Kunnostettavat ja/tai kehitettavat kiinteistot - tarvittaessa palveluverkkoanalyysilla selvitettavat
rakennukset
Naihin kiinteistdihin kuuluu mm. kouluja, toimistorakennuksia, paivakoteja, terveysasemia, hammashoitoloita,

neuvoloita ym. Naistd osa voidaan myyda, purkaa tai kiinteistéa jalostetaan uuden/nykyisen
kayttotarkoituksen mukaan.

3. Salkku, Myytavat tai vuokrattavat kiinteistot
Kuuluuko kayttétarkoitus kunnan perustehtaviin?

4. Salkku, Rakennukset, joista luovutaan, jotka puretaan
Poistuviin rakennuksiin kuuluu mm. seuraavan tyyppisia rakennuksia:
huonokuntoiset rakennukset ja rakennukset, joiden kayttétarkoitus ei kuulu kunnan perustehtaviin.

Myytavien/purettavien rakennusten salkussa oleviin rakennuksiin voidaan testata seuraavanlaisia
kysymyksia

Onko kunnan erityinen intressi omistaa tilat?

Onko tilat osittain tai kokonaan tyhjillaan tai tyhjentymassa?

Onko tilat muun toiminnan kuin kaupungin ydinpalvelutuotannon kaytéssa?

Onko tiloille ulkopuolista markkinakysyntaa?

Onko kunnalla taloudellisia resursseja yllapitaa tiloja ja rahoittaa niiden tulevia peruskorjauksia?
Onko nakopiirissa suuria teknisid/toiminnallisia investointitarpeita?

Onko myynti kannattavampaa kuin ulosvuokraus?

Palveluverkko- tarveselvitys/hankesuunnittelulla varmistetaan optimaalinen palvelutilojen jarjestdminen
kuntalaisten t arpeisii n. Kehitettdvan rakennusomaisuuden arvo pidetédan ylla jatkuvan kunnossapidon
periaatteella, jolloin korvausinvestointeja tehddin vihintaan poistoja vastaavasti.

Rakennusomaisuuden tehokkuutta pyritddn nostamaan tilojen kayttéa monipuolistamalla seka selvittamalla

uusien palvelurakennusten toteutus- ja rahoitusmuotoja. Rakennukset, jotka ovat elinkaaren lopussa ja jotka
ovat toiminnallisesti vajaakdytossa, myydaan, puretaan tai jalostetaan uuteen toimintaan.
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	Julkikuvalla tarkoitetaan sitä imagoa, miten myönteisesti ja laajasti kohdetta arvostetaan (esim. arkkitehtuuri ja historialliset arvot, kulttuuriperinteen vaaliminen, soveltuvuus ympäristöönsä).
	Julkikuvalle annetaan arvo seuraavan luokittelun mukaan:
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	Arvottamiskysymysten pohjalta kohteet jaetaan loppuarvosanansa mukaisesti määriteltyihin salkkuihin.
	1. Salkku, Ydintehtäviä palvelevat rakennukset, säilytettävät kiinteistöt

	Ydintehtäviä palveleviin kiinteistöihin kuuluvat hyväkuntoiset rakennukset, joilla on ennustettavissa kunnan perustehtävien näkökulmasta pitkäaikainen käyttö tai vuokrasuhde. Nämä rakennukset säilytetään ja niitä kehitetään.
	2. Salkku, Kunnostettavat ja/tai kehitettävät kiinteistöt - tarvittaessa palveluverkkoanalyysillä selvitettävät rakennukset

	Näihin kiinteistöihin kuuluu mm. kouluja, toimistorakennuksia, päiväkoteja, terveysasemia, hammashoitoloita,
	neuvoloita ym. Näistä osa voidaan myydä, purkaa tai kiinteistöä jalostetaan uuden/nykyisen käyttötarkoituksen mukaan.
	3. Salkku, Myytävät tai vuokrattavat kiinteistöt

	Kuuluuko käyttötarkoitus kunnan perustehtäviin?
	4. Salkku, Rakennukset, joista luovutaan, jotka puretaan

	Poistuviin rakennuksiin kuuluu mm. seuraavan tyyppisiä rakennuksia:
	huonokuntoiset rakennukset ja rakennukset, joiden käyttötarkoitus ei kuulu kunnan perustehtäviin.
	Myytävien/purettavien rakennusten salkussa oleviin rakennuksiin voidaan testata seuraavanlaisia kysymyksiä

	Onko kunnan erityinen intressi omistaa tilat?
	Onko tilat osittain tai kokonaan tyhjillään tai tyhjentymässä?
	Onko tilat muun toiminnan kuin kaupungin ydinpalvelutuotannon käytössä? Onko tiloille ulkopuolista markkinakysyntää?
	Onko kunnalla taloudellisia resursseja ylläpitää tiloja ja rahoittaa niiden tulevia peruskorjauksia? Onko näköpiirissä suuria teknisiä/toiminnallisia investointitarpeita?
	Onko myynti kannattavampaa kuin ulosvuokraus?



