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VESANTO

Kaavoitustaksat ja strategisen maankayton suunnittelun periméat maksut

Tama asiakirja on tehty Vesannon kunnan alueen kiinteisténomistajia, kuntalaisia ja yrityksia varten.

Palkkio peritaan, jos kaava, kaavamuutos tai tonttijaon muuttaminen on paaasiassa yksityisen edun
vaatima ja laadittu maanomistajan tai haltijan aloitteesta. (MRL § 59, § 82)

Taman lisdksi yleiskaavan laatimisesta ranta-alueella kunta voi perid enintdén puolet maanomistajan
kaavasta saaman hyédyn suhteessa. (MRL § 76, § 77 c)

Vesannon kunnanvaltuusto on hyvaksynyt timéan taksan 29.1.2024. Taksa tulee voimaan 1.3.2024.
YLEISTA
Maksuperusteet

Hakijan on allekirjoitettava ennen tyon aloittamista kaavoituksen kaynnistamissopimus, jossa sovitaan
kaavan tavoitteista ja laatimisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaavoitusta ei voida kaynnistda ennen kuin
sopimus laadittu.

Kunta pitaa itselladn oikeuden laskuttaa kaavamuutoksesta, suunnittelutarveratkaisusta ja
poikkemispaatoksistd muodostuvat ylimaaraiset kulut toteutuneiden kulujen mukaisesti.

Mikali kaavamuutoksen hakijoita on useampi kuin yksi, kaavan laatimisesta aiheutuneet kustannukset
jaetaan rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa hakijoiden kesken. Jakoperusteena maaraava
rakennusoikeus on haettavan kaavamuutoksen mukainen lopullinen rakennusoikeus. Jos kaavoituksen
aikana hakijoiden maara lisdantyy, peritdan uusilta hakijoilta kaavoituskorvaus alkuperéisten hakijoiden
mukaisesti.

Ranta-asemakaavan kustannuksen koostuvat viranomaisen kasittelymaksusta.
Kaikki kaavoitusten konsulttikustannukset ja sopimukset ovat aina hakijan ja kaavoittajan valisia.

Mikali kaavamuutosta on haettu yksityisen edun piiriin kuuluvan edustajan toimesta, kuuluvat kaavoituksen
aikana muodostuneet kaavoituksen konsulttikustannukset aina hakijan/hakijoiden vastuulle.

Kunnalle suoritettavat maksut ovat viranomaistoimintana arvonlisdverotonta. Erdéntyneelle maksulle on
suoritettava korkoa korkolain séédnndsten mukaisesti.

Maksujen suoritus

Kaavoitusmaksut suoritetaan 2-3 erdssa, riippuen kaavoituksen luokituksesta. Ensimmainen eré (50 %)
veloitetaan kaavoituksen kaynnistdmissopimuksen allekirjoituksen jalkeen. Mikali hakija peruu hakemuksen
prosessin aikana, jo veloitettuja maksueria ei palauteta hakijalle.

Toinen era veloitetaan ehdotusvaiheessa:
Luokka 1 50 %

luokat 2 ja 3 30 %
Kolmas eré kaavan saatua lainvoiman

luokat 2 ja 3 20 %
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KAAVOITUKSESTA PERITTAVAT MAKSUT

Perusmaksun maksuluokkia on kolme (vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen/merkittévéa), Perusmaksuihin
siséltyy kaavojen eri vaiheissa aiheutuvat valmistelukustannukset, joita ovat mm. néhtavillaolon
asiakaspalvelusta, viranhaltijatydskentelysta ja kokouspalkkiosta ja kaavojen esittelytilaisuuksista

muodostuvat kustannukset.

Perusmaksut,

Asemakaavoitus ja tonttijako, osayleiskaavan seka ranta-asemakaavan muuttaminen

Luokka 1
Luokka 2
Luokka 3

Tuuliosayleiskaava

Perusmaksu
Kasittelymaksu tuulimyllya kohden

Aurinkovoiman osayleiskaava

Kaésittelymaksu tuotantoalueen pinta-alaa (ha) kohde

Kuulutusmaksu / kuulutus

Perusmaksujen luokitukset:

500 €
1200 €
2700 €

2700 €
2500 €
2700 €
300 €

450 €

Luokkiin 1 ja 2 kuuluvat kaavoitus muutokset, jotka eivat ole vaikutuksiltaan merkittavia. Luokkaan 3 kuuluu
kaavat ja kaavan muutokset, jotka ovat vaikutuksiltaan merkittavia. Maankéaytto- ja rakennuslaissa on
paatésvallan siirtamisen rajana kaytetty termia "vaikutuksiltaan merkittdva”. Hallituksen esityksessa (HE
101/1998) on vaikutuksiltaan merkittdvina pidetty laaja-alaisia kaavoja seka sellaisia, joilla muutoin voi olla
merkittavid ymparistollisia, taloudellisia, sosiaalisia, liikenteellisid, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muita

vaikutuksia.

Kunnan kaavoituksesta vastaava viranomainen vastaa kaavoituksen luokituksen maarittamisesta.
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Asemakaava ja tonttijako

1 luokka, vaikutuksiltaan vahainen,

Luokkaan kuuluvat vaikutukseltaan vahaiset asemakaavan muutokset, joiden vaikutukset kohdistuvat vain
muutoksen kohteena olevaan tonttiin tai lahiympéaristddn. Kaavamuutos voidaan tehda ilman erillisia melu-,
maapera, luonto, tms. selvityksia tai tavanomaista laajempaa vaikutusten arviointi. Osallisia ovat vain tontin
omistaja tai haltija sekd naapurimaa-alueen omistajat tai haltijat.

Muutos koskee:
- yht& pientalotonttia
- rakennusoikeuden siirtamista tontin sisalla
- tontin sisédisten kaavamerkintdjen muutosta
- rakennusoikeuden lisdamisté enintdén 20 %
- kerrosluvun muutosta enintddn yhdella kerroksella
- pientalon talotyypin muutosta

muut em. verrattavat muutokset

2 luokka, vaikutuksiltaan tavanomainen

Luokkaan kuuluvat vaikutuksiltaan tavanomaiset asemakaavan muutokset, joiden vaikutukset kohdistuvat
samaan kortteliin ja [Ahiympéaristoon. Osallisia on aina enemman kuin 2, minké takia joudutaan tutkimana
vaihtoehtoisia ratkaisuja. Kaavamuutos edellyttaa erillisia ymparistollisia, taloudellisia, sosiaalisia,
likenteellisia, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muiden vaikutusten arviointia.

Muutos koskee:
- yhté asuinkerrostalotonttia, useampaa pientalotonttia, tai yhta likerakennusten tonttia
- rakennusoikeuden siirtdmista tontin sisalla
- rakennusoikeuden lisaamista enintdan 20 % (kuitenkin enintéaan 1000 k-m2)
- ullakkotilan kayttotarkoituksen muutosta
- kerrosluvun muutosta enintaan yhdella kerroksella tai kerroskorkeutta vastaavalla tavalla
- asuinrakennusten talotyypin muutosta tai kayttotarkoituksen osittaista muutosta
- muut em. verrattavat muutokset
3 luokka, vaikutuksiltaan merkittava
Luokkaan kuuluvat uudet asemakaavat tai vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavan muutokset tai
asemakaava-alueen laajentaminen. Kaavamuutos edellyttéa erillisia ympéaristollisia, taloudellisia, sosiaalisia,

likenteellisia, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muiden vaikutusten arviointia. Osallisten maéra voi olla
suuri ja hanke voi edellyttéaa esittely ja neuvottelutilaisuuksia.

Muutos/hanke koskee:
- yhtéa tai useampaa korttelia tai laajaa aluetta
- Teollisuustonttia tai -aluetta

- Sote-tonttia tai -aluetta
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- paaasiallisen kayttotarkoituksen tai maankaytdn muutosta
- rakennusoikeuden nostamista enemman kuin 20 % (kuitenkin yli 1 000 k-m2)

- kerrosluvun tai rakennuksen korkeuden nostamista enemman kuin yhden kerroksen verran

- muut em. verrattavat muutokset
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Ranta-asemakaava

1 luokka, vaikutuksiltaan vahéainen,

Luokkaan kuuluvat vaikutukseltaan vahaiset ranta-asemakaavan muutokset, joiden vaikutukset kohdistuvat
vain muutoksen kohteena olevaan tonttiin tai [ahiympéristoon. Kaavamuutos voidaan tehdé ilman erillisia
melu-, maapera, luonto, tms. selvityksia tai tavanomaista laajempaa vaikutusten arviointi. Osallisia ovat vain
tontin omistaja tai haltija sek& naapurimaa-alueen omistajat tai haltijat.

Muutos/hanke koskee:
- yhté pientalo- tai loma- tai matkailurakennustonttia
- rakennusoikeuden siirtoa kiinteiston sisalla
- tontin sisédisten kaavamerkintdjen muutosta
- rakennusoikeuden liséamista enintdan 20 %
- kerrosluvun muutosta enintdan yhdella kerroksella
- rakennusten talotyypin muutosta
- muut em. verrattavat muutokset
2 luokka, vaikutuksiltaan tavanomainen
Luokkaan kuuluvat vaikutuksiltaan tavanomaiset ranta-asemakaavan muutokset, joiden vaikutukset
kohdistuvat samaan kortteliin ja lahiymparistéon. Osallisia on aina enemman kuin 2, minka takia joudutaan

tutkimana vaihtoehtoisia ratkaisuja. Kaavamuutos edellyttaa erillisia ymparistollisia, taloudellisia, sosiaalisia,
likenteellisia, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muiden vaikutusten arviointia.

Muutos/hanke koskee:
- uutta ranta-asemakaavaa
- 2-5 pientalo- tai loma- tai matkailurakennustonttia
- rakennusoikeuden siirtdmista kiinteiston sisalla

- rakennusoikeuden lisdamista enintdan 20 % (kuitenkin enintddn 200 k-m2)

- kerrosluvun muutosta enintaan yhdella kerroksella tai kerroskorkeutta vastaavalla tavalla

- rakennusten talotyypin muutosta tai kayttdtarkoituksen osittaista muutosta

- muut em. verrattavat muutokset
3 luokka, vaikutuksiltaan merkittava
Luokkaan kuuluvat uudet asemakaavat tai vaikutuksiltaan merkittavat ranta-asemakaavan muutokset tai
asemakaava-alueen laajentaminen. Kaavamuutos edellyttéé erillisia ymparistollisia, taloudellisia, sosiaalisia,

likenteellisia, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muiden vaikutusten arviointia. Osallisten maéara voi olla
suuri ja hanke voi edellyttéaa esittely ja neuvottelutilaisuuksia.

Muutos/hanke koskee:
- uutta ranta-asemakaavaa
- 5 tai useampaa pientalo- tai loma- tai matkailurakennustonttia

- yhté tai useampaa korttelia tai laajaa aluetta
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- paaasiallisen kayttotarkoituksen tai maankaytén muutosta

- rakennusoikeuden nostamista enemman kuin 20 % (kuitenkin yli 200 k-m2)

- kerrosluvun tai rakennuksen korkeuden nostamista enemman kuin yhden kerroksen verran

- muut em. verrattavat muutokset
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Yleis- ja osayleiskaava

1 luokka, vaikutuksiltaan vahéainen,

Luokkaan kuuluvat vaikutukseltaan vahaiset yleis- ja osayleiskaava muutokset, joiden vaikutukset
kohdistuvat vain muutoksen kohteena olevaan kiinteistoon tai lahiymparistodn. Kaavamuutos voidaan tehda
ilman erillisiad melu-, maaperéd, luonto, tms. selvityksia tai tavanomaista laajempaa vaikutusten arviointi.
Osallisia ovat vain tontin omistaja tai haltija seké naapurimaa-alueen omistajat tai haltijat.

Muutos/hanke koskee:
- yhté loma-asuto- tai pientalokiinteistta
- rakennusoikeuden siirtdmista kiinteiston sisalla
- rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutosta
- rakennusoikeuden lisdamista enintdén 35 %
- muut em. verrattavat muutokset
2 luokka, vaikutuksiltaan tavanomainen
Luokkaan kuuluvat vaikutuksiltaan tavanomaiset yleis- ja osayleiskaava muutokset, joiden vaikutukset
kohdistuvat samaan yleis- tai osayleiskaavaan ja lahiymparistdon. Osallisia on aina enemman kuin 2, minka

takia joudutaan tutkimana vaihtoehtoisia ratkaisuja. Kaavamuutos edellyttaa erillisia ymparistollisia,
taloudellisia, sosiaalisia, liikenteellisid, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muiden vaikutusten arviointia.

Muutos/hanke koskee:
- kahta tai useampaa rakennuspaikkaa kiinteiston sisalla
- rakennusoikeuden siirtdmista kiinteistdjen valilla
- rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutosta

- rakennusoikeuden lisdamista enintaan 35 % (kuitenkin enintddn 100 k-m2)

- muut em. verrattavat muutokset

3 luokka, vaikutuksiltaan merkittava

Luokkaan kuuluvat uudet asemakaavat tai vaikutuksiltaan merkittavat yleis- tai osayleiskaavan muutokset tai
yleis- tai osayleiskaava-alueen laajentaminen. Kaavamuutos edellyttéa erillisid ympéristollisia, taloudellisia,
sosiaalisia, liikenteellisia, yhdyskuntarakennetta koskevia tai muiden vaikutusten arviointia. Osallisten maara
voi olla suuri ja hanke voi edellyttaa esittely ja neuvottelutilaisuuksia.

Muutos/hanke koskee:
- kahta tai useampaa kiinteist6a
- kahden tai useamman rakennuspaikan siirtoa kiinteistéjen valilla
- padaasiallisen kayttotarkoituksen tai maankayton muutosta

- rakennusoikeuden nostamista enemman kuin 35 % (kuitenkin yli 100 k-m2)

- muut em. verrattavat muutokset
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